Zatacznik nr 3 do Regulaminu
drugiego przetargu pisemnego nieograniczonego
na dzierzawe pomieszczen

UMOWA DZIERZAWY
Zawarta w dniu ..........c.cveueeeee. . W Miedzyrzeczu pomiedzy:

1. Gming Miedzyrzecz - Miedzyrzeckim Osrodkiem Sportu i Wypoczynku
w Miedzyrzeczu , os. Kasztelanskie 8a, 66-300 Miedzyrzecz w imieniu ktérego dziata
Dyrektor - Grzegorz Rydzanicz, przy kontrasygnacie p.o. gl. ksiegowej - Karoliny
Kumanowicz

w dalszej cze$ci umowy zwanym ,, Wydzierzawiajacym ” lub ,MOSiW”

zwanym dalej ,Dzierzawca”

0 nastepujacej tresci:

§1

1. MOSiW jako zarzadzajagcy w imieniu Gminy Miedzyrzecz miejskimi obiektami
sportowymi, w tym Halg Widowiskowo - Sportowa usytuowana na osiedlu
Kasztelariskim 8A w Miedzyrzeczu oddaje Dzierzawcy do Kkorzystania, a Dzierzawca
przyjmuje pomieszczenia nr ....... z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoS$ci
nieucigzliwej handlowo- ustugowej o tacznej powierzchni ...... m?2,

2. Dzierzawca o$wiadcza, Ze znany jest mu stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu
umowy i nie zglasza z tego tytulu Zzadnych zastrzezen oraz oSwiadcza, Ze przedmiot
dzierzawy spetnia wymogi, jakie sg niezbedne do prowadzenia przez niego zamierzonej
dziatalno$ci. Ewentualne  wszelkie dodatkowe prace adaptacyjne celem
wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem okre§lonym w umowie
Dzierzawca wykona we wlasnym zakresie i na swdj koszt, po uzyskaniu zgody
Wydzierzawiajacego udzielonejw trybie § 7 ust. 1 umowy.

3. MOSiW udostepnia Dzierzawcy oraz klientom do korzystania parking - przed
obiektem , o ktérym mowa w ust. 1.

4. Przekazanie przedmiotu umowy odbedzie sie na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego z wykazem skitadnikéw i stanu technicznego przedmiotu dzierzawy,
stanowigcego zatacznik do niniejszej umowy.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony .............. lat.
2. W dzierzawionych pomieszczeniach Dzierzawcy z wytgczeniem oséb trzecich stuzy
prawo prowadzenia dziatalno$ci wskazanejw §1 umowy.

§3
1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu miesiecznego z tytutu dzierzawy
w stawce jednostkowej po ... zt netto za kazdy metr kwadratowy dzierzawionej
powierzchni, facznie w kwocie netto ........ zl (stownie: ... zt ) plus
podatek VAT w stawce 23% - 1acznie brutto ............ zl (stownie: ............ zt ) z gory za

kazdy miesigc na podstawie faktury VAT w terminie 7 dni od doreczenia faktury. Do



niniejszego czynszu wliczone sg wszystkie obowigzki publicznoprawne, ktoére ponosi
MOSiW w zwigzku z przedmiotem dzierzawy.

Terminem zaptaty jest data uznania rachunku bankowego MOSiW albo - w przypadku
zaplaty gotéwka w kasie MOSiW - data wystawienia pisemnego pokwitowania .
Stawka czynszu bedzie rewaloryzowana corocznie - bez sporzadzania aneksu do umowy
- 0 wysokos$¢ ogloszonego przez Prezesa GUS wskaznika inflacji w zakresie cen
towardéw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, poczynajac od 2018 r.
na podstawie danych za 2017 r.

W przypadku zmiany obowigzujacej stawki VAT, Dzierzawca ptaci¢ bedzie podatek VAT
w zmienionej stawce, bez konieczno$ci modyfikacji niniejszej umowy.

Stawka czynszu moze by¢ zmieniona w razie zmiany wysokoSci obowigzkow
publicznoprawnych MOSiW zwigzanych z przedmiotem dzierzawy.

Zmiana stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 3, 4 i 5, nastepowac bedzie bez
sporzadzania aneksu do umowy tj. na podstawie pisemnej informac;ji
i obowigzywal bedzie od dnia wejScia w zycie aktoéw prawnych, ktére zgodnie
Z niniejsza umowa maja wptyw na wysokos$c¢ czynszu.

W przypadku opdéznienia w zaptacie czynszu MOSiW naliczal bedzie odsetki
ustawowe za opdzZnienie.

§4

W zwigzku z dzierzawg, o ktérej mowa w §1 MOSiW zobowigzuje sie wobec Dzierzawcy

do umozliwienia korzystania z odptatnych swiadczen dodatkowych:
a) wody i odprowadzenia nieczystoS$ci ptynnych,

b) energii cieplnej,
C) energii elektryczne;j.

Rozliczenie $wiadczen dodatkowych opisanych w ust. 1 nastepowato bedzie na

podstawie wystawianych co miesigc (z dotu) faktur Vat doreczanych Dzierzawcy -

w terminach zaplaty wskazanych w fakturach (7 dni od daty wystawienia faktury)

oraz na podstawie:

e obowigzujgcych MOSiW cen w przeliczeniu na liczbe posiadanych uje¢ wodnych -
za dostawe wody i zrzut $ciekéw ptynnych do kanalizacji,

e obowigzujacych MOSIW cen przeliczanych na 1m?2 dzierzawionej powierzchni
oraz 1/7 powierzchni przylegtego korytarza tj. 7,32 m2 - za dostawe energii
cieplnej na ogrzewanie,

e obowigzujacych MOSiW cen przeliczanych na liczbe posiadanych uje¢ cieptej wody -
za dostawe energii cieplnej za podgrzanie wody,

e wskazan podlicznika dzierzawionych pomieszczen oraz 1/7 przylegtego korytarza -
za zuzyta energie elektryczna,

Terminem zaptaty jest data uznania rachunku bankowego MOSIiW albo -

w przypadku zaptaty gotowka w kasie MOSiW - data wystawienia pisemnego

pokwitowania.

W przypadku opdznienia w zaptacie optat, o ktéorych mowa wyzej MOSiW naliczat

bedzie odsetki ustawowe za opdzZnienie.

§5
Ubezpieczenie prowadzonej dziatalno$ci od wszelkich ryzyk obcigza Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzany jest do wykupienia i kontynuowania w okresie trwania
dzierzawy polisy OC za szkody majatkowe i niemajatkowe wyrzadzone w zwigzku
z prowadzong dziatalnoScig o sumie ubezpieczenia nie mniejszej niz 50.000,00 zt.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia powstatych wszelkich innych kosztéw niz
wskazane wyzej, a zwigzanych z posiadaniem i biezacg eksploatacja przedmiotu
dzierzawy.
Na Dzierzawcy spoczywa w szczeg6lnosci obowigzek:



a. utrzymania na wlasny koszt statego porzadku i czystosci przedmiotu dzierzawy,

b. utrzymania na wilasny koszt wyposazenia w nalezytym stanie, zapewniajagcym
jego bezpieczne uzywanie przez osoby korzystajace z ustug Dzierzawcy,

c. zapewnienia we wlasnym zakresie wywozu nieczysto$ci statych i ponoszenia
kosztéw z tego tytutu - miejsce ustawienia pojemnika na odpady nalezy uzgodnié
z MOSiW,

d. wyposazenia dzierzawionych pomieszczen w normatywng ilo$¢ i asortyment
podrecznego sprzetu p.poz., oznakowania znakami bezpieczenstwa oraz
prowadzenia konserwacji sprzetu w ustalonych terminach na wtasny koszt.

5. Wyposazenie stanowigce wlasnos¢ Dzierzawcy podlega rygorom przewidzianym § 5
ust. 1i 2.

6. Dzierzawca zobowiagzuje sie wykonywaé swoje prawo zgodnie z wymaganiami
prawidtowej gospodarki.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw BHP, PPOZ, sanitarnych
i ochrony srodowiska. Wszelkie zaniedbania w tym zakresie obcigzaja Dzierzawce.

8. Dzierzawca we wlasnym zakresie zatozy wlasne zamkniecia i zabezpieczenia
pomieszczen.

9. Dzierzawca bedzie stosowat sie do zalecen MOSiW dotyczacych spraw porzadkowych
i bezpieczenstwa publicznego .

10. Dzierzawca ponosi peing i wytaczng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom
korzystajacym z jego ustug.

11. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
Dzierzawca jest zobowigzany niezwlocznie udostepni¢ pomieszczenia w celu jej
usuniecia. Jezeli Dzierzawca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia pomieszczen,
MOSiW ma prawo wej$¢ do pomieszczen w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

12. Po wecze$niejszym ustaleniu Dzierzawca powinien takze udostepni¢ MOSIW
pomieszczenia w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnos$ci uzasadnionych
wypadkéw réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego
pomieszczen oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonanie.

13. Wydzierzawiajacy jest uprawniony w kazdym czasie do kontroli przebiegu realizacji
umowy. Przy kontroli Wydzierzawiajacy moze postugiwaé sie osobami przez siebie
upowaznionymi do jej przeprowadzenia.

Przedmiotowa kontrola moze rowniez polega¢ w szczego6lnosci na:

- sposobie uzytkowanie pomieszczen,

- sposobie korzystania z mediow.
O przeprowadzeniu kontroli Dzierzawca powinien zosta¢ powiadomiony na 7 dni przed
jej terminem pod rygorem odmowy dostepu do nieruchomosci dzierzawione;j.

§6
Oddanie przedmiotu dzierzawy w czesci lub cato$ci w posiadanie osobie trzeciej wymaga zgody
MOSiW udzielonej na piSmie pod rygorem niewaznosci .

§7

1. Wszelkie ulepszenia, zmiany i przebudowy w obrebie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca
moze wykonywac¢ dopiero po przedstawieniu Wydzierzawiajgcemu zakresu prac
remontowych lub modernizacyjnych i po uzyskaniu pisemnej zgody MOSiW pod
rygorem niewaznosci.

2. Dzierzawcy nie przystuguje prawo dochodzenia zwrotu poniesionych kosztow
adaptacji, modernizacji lub remontu przedmiotu dzierzawy, zaréwno
w oKkresie trwania umowy, jak i po jej zakonczeniu.



=

§8
Z waznych powoddéw - uzasadnionych konkretnym i udokumentowanym interesem
gospodarczym - kazda ze stron moze niniejszg umowe wypowiedzie¢ na 3 (trzy)
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego poprzez o$wiadczenie ztoZone na
piSmie pod rygorem niewazno$ci.
Strony moga niniejsza umowe rozwigza¢ w kazdym czasie za porozumieniem
sporzadzonym na piSmie pod rygorem niewaznosci.
Wypowiedzenie moze dotyczy¢ tylko catosci przedmiotu dzierzawy.
Za pisemnym porozumieniem Stron istnieje mozliwos¢ zmiany przedmiotu dzierzawy.

§9

. Jezeli Dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptata czynszu co najmniej za dwa peine

okresy platnosci lub, gdy Dzierzawca dopuszcza sie innych naruszen niniejszej
umowy, w szczegolnosci :
a. uzywa  przedmiot dzierzawy w spos6b sprzeczny z umowa lub
Z przeznaczeniem,
b. czyni w przedmiocie dzierzawy zmiany sprzeczne z umowa lub
przeznaczeniem,
c. bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego odda przedmiot dzierzawy osobie
trzeciej do odptatnego lub bezptatnego korzystania,
d. zaniedbuje przedmiot dzierzawy w taki sposdb, Ze zostaje on narazony na

uszkodzenie,
e. w wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono Ze nastapit nielegalny pobor
energii  elektrycznej -  poprzez  pobieranie energii elektrycznej

z catkowitym pominieciem licznika lub uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,
wowczas MOSIW moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminu
wypowiedzenia po udzieleniu Dzierzawcy dodatkowego 1-miesiecznego terminu do
zaplaty zalegtego i biezacego czynszu, do wypetnienia innych obowigzkéw umownych
lub do zaniechania naruszen. Zaplata w tym terminie czynszu w petnej wysokoSci,
wykonanie naruszonych obowigzkéw umownych, zaniechanie naruszen -
uniemozliwia wypowiedzenie umowy.

§10
Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajagcemu
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym poza normalnym stopniem zuzycia
wynikajacym z prawidtowej eksploataciji .
Za zgoda MOSiW Dzierzawca zamiast przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu
poprzedniego moze pozostawi¢ wykonane za przyzwoleniem adaptacje
i ulepszenia przedmiotu dzierzawy bez rekompensaty finansowejz tego tytutu.
Dzierzawca zobowigzuje sie do oprdznienia pomieszczen i wydania ich MOSiW, wraz
Z wyposazeniem, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy
dzierzawy.
Jezeli po opuszczeniu pomieszczen przez Dzierzawce w pomieszczeniach pozostang
rzeczy wniesione przez Dzierzawce, MOSiW na prawo przenie$¢ je w inne miejsce na
koszt i ryzyko Dzierzawcy.
Jezeli Dzierzawca nie oproznit pomieszczen i/lub nie wydat pomieszczen
w terminie okre$lonym w ust. 3, MOSiW moze obcigzy¢ Dzierzawce karg umowng
w wysokosci 7 (siedem) % kwoty miesiecznego czynszu brutto za kazdy dzien
op6znienia w wydaniu i/lub opréznieniu pomieszczen. W przypadku, gdy kara naliczana
jest za okres dluzszy lub rowny miesigcowi lub kilku miesigcom, dla celow
rozliczeniowych Strony przyjmuja, ze miesiac liczy sie za dni trzydzieSci — do dnia
opréznienia lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, MOSiW moze
zadac od Dzierzawcy odszkodowania uzupeiniajgcego.



§11
W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

§12
Wszelkie zmiany umowy, za zgoda obu stron wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13
W oKkresie trwania niniejszej umowy strony obowigzane s3a informowac sie nawzajem
(w formie pisemnej) o kazdej zmianie adresu do korespondencji. W razie zaniedbania tego
obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong w terminie pierwszego awizo.

§14
Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu.
§15
1. Wszelkie roszczenia wynikajace z umowy moga by¢ rowniez dochodzone po wygasnieciu

dzierzawy.

2. Wszelkie spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy rozstrzygaé¢ bedzie Sad
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

3. Umowa wchodzi w zycie w dniu jej podpisania z zastosowaniem od ...........c..ccccenu

§16
Ewentualne wszelkie koszty i oplaty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy dzierzawy ponosi
Dzierzawca.

§17
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla stron.

MOSiW/Wydzierzawiajacy Dzierzawca



